
 

 

 

מכירת דירה היא אחת העסקאות הכלכליות והרגשיות הגדולות ביותר   ,בעלי נכסים יקרים
בחיינו. בשוק הנדל"ן של השנה האחרונה, אנחנו עדים לשינוי במגמות: הקונים שקולים יותר,  

תנאי המימון והמשכנתאות השתנו, ונכסים שעומדים על המדף ללא אסטרטגיה מדויקת עלולים  
מדריך קצר זה נכתב כדי להעניק לכם את הכלים המקצועיים שיעזרו   ."להישרף" ולאבד מערכם

לכם לקבל את ההחלטות הנכונות, לתמחר את הנכס בצורה אופטימלית ולמכור אותו בזמן הקצר  
 .ביותר ובמחיר המקסימלי שהשוק מאפשר

 ( 2: להסתמך על מחירי המודעות בלוחות הדיגיטליים )כמו יד1טעות 

מוכרים רבים פותחים את הלוחות, בודקים בכמה השכן ממול מפרסם את  :המלכודת •
 .הדירה שלו, ומחליטים שזהו שווי השוק

של   משאלת הלב המחירים המופיעים בלוחות הדיגיטליים מייצגים את :המציאות •
המוכרים, ולא את מחיר הסגירה האמיתי. חלק מהדירות הללו עומדות חודשים ארוכים 

 .ללא דורש

עסקאות אמת   הדרך היחידה לקבוע מחיר בסיס ריאלי היא לבחון :הפתרון המקצועי •
)נדל"ן אינפו / מערכות מדלן( ברחוב ובשכונה שלכם   שבוצעו ודווחו ברשות המיסים

 .בשלושת עד ששת החודשים האחרונים

 ": "נתמחר גבוה כדי שיהיה מקום למיקוח2טעות 

ש"ח יותר, תמיד נוכל לרדת במהלך המשא   200,000המחשבה שאם נבקש  :המלכודת •
 .ומתן

מראש.  מבריח את הקונים הרציניים בשוק מאתגר, תמחור גבוה מדי פשוט :המציאות •
הקונים של היום מכירים את המספרים; כשהם רואים נכס במחיר מופרז, הם אפילו לא  

מרימים טלפון כדי להתמקח, והנכס שלכם עוזר לדירות של השכנים להיראות  
 .אטרקטיביות יותר

תמחור נכון, שנמצא בטווח הריאלי של השוק, מייצר עניין רב, מביא   :הפתרון המקצועי •
כמות גדולה של קונים בשבועות הראשונים )שהם הקריטיים ביותר( ולעיתים אף מייצר 

 .תחרות בריאה שמעלה את מחיר הסגירה

 : פספוס "תור הזהב" של הנכס )השבועיים הראשונים( 3טעות 

חודשיים במחיר גבוה ונראה מה  -להגיד "אנחנו לא לחוצים, ננסה חודש  :המלכודת •
 ."יהיה 

הימים הראשונים לעלייתו  14-החשיפה הגבוהה ביותר של נכס מתרחשת ב :המציאות •
לאוויר. הקונים החמים ביותר, אלו שכבר יש להם אישור עקרוני למשכנתא ומחפשים 

באופן אקטיבי, מחכים בדיוק לנכסים חדשים. אם המחיר הראשוני שגוי, פספסתם את 
 .הקהל האיכותי ביותר שלכם 



יוצאים לשוק רק כאשר הנכס מוכן להצגה, התמונות מקצועיות,   :הפתרון המקצועי •
 .ואסטרטגיית המחיר מדוייקת מהיום הראשון

 : התעלמות מהשקעות נדרשות וליקויים בנכס 4טעות 

 ."הקונה כבר ישפץ כפי שהוא רוצה, זה לא צריך להשפיע על המחיר" :המלכודת •

קונים בתקופה זו רגישים מאוד להוצאות נלוות. אם בנכס יש בעיות רטיבות,  :המציאות •
מערכות ישנות או בלאי ניכר, הקונה יפחית מהצעת המחיר שלו סכום כפול ממה שיעלה  

לכם לתקן את הליקוי בעצמכם, פשוט בגלל אלמנט הסיכון והטרחה שהוא לוקח על  
 .עצמו

מומלץ לבצע תיקונים קוסמטיים קלים )צבע, סידור, תיקון תקלות  :הפתרון המקצועי •
נראות לעין( לפני תחילת השיווק. נכס שמציג חזות שמורה ומטופחת משדר יציבות  

 .ומצדיק את שוויו

 : ניהול תהליך המכירה ללא ליווי מקצועי ממוקד שטח 5טעות 

 ."נשים מודעה לבד, נחסוך את עמלת התיווך " :המלכודת •

ניהול שיחות עם עשרות "תיירי נדל"ן" )אנשים שלא באמת מסוגלים לקנות  :המציאות •
או שלא קיבלו אישור למשכנתא(, סינון הצעות לא רציניות, וניהול משא ומתן קשוח  

דורשים זמן, כלים טכנולוגיים וניסיון רב. סוכן מקצועי    – באווירה של חוסר ודאות 
 .ים ומאושרים פיננסיתשמכיר את השכונה יודע להביא רק קונים מסוננ

בחרו סוכן נדל"ן מקומי, כזה שיכול להראות לכם עסקאות אמיתיות   :הפתרון המקצועי •
ושעובד בשיתוף פעולה עם שאר  CRM-שהוא סגר באזור, שמחזיק במאגר לקוחות פעיל ב

 .סוכני האזור כדי למקסם את החשיפה שלכם

 

 

 ? רוצים לדעת מה השווי הריאלי של הנכס שלכם בשוק של היום

ניתוח שוק נכון לא עושים "בערך". נשמח להכין עבורכם דו"ח הערכת שווי מקצועי ומקיף ללא   
כל עלות או התחייבות, המבוסס על עסקאות אמת אחרונות באזורכם וניתוח מגמות השוק  

 .הנוכחיות

 

 .או השאירו פרטים באתר   052-4534357צרו קשר עוד היום בנייד: 

 


